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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper J&W INVEST DUNSKA SP. Z 0.0.

(dane identyfikacyjne (nazwa, forma|FORMA PRAWNA: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG) NR KRS: 0001117059

Adres SIEDZIBA: UL. MIGDALOWA 88, 80-126 GDANSK,

Numer NIP i REGON NIP: 5833514286 REGON: 529186647

Numer telefonu 532-582-532

Adres poczty elektronicznej biuro@kkprestigehouse.pl

Numer faksu e

Adres strony internetowej dewelopera https://www.kkprestigehouse.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres |

Data rozpoczecia |-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres |

Data rozpoczecia |-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Adres |

Data rozpoczecia |-

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne | Nie
na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:biuro@kkprestigehouse.pl
http://www.apm-development.com.pl/

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

SLUPSK, ul. Dunska - dziatki ewidencyjne nr 379-380-381-382, Obreb: m.Stupsk 0004

Numer ksiegi wieczystej

SL1S/00132756/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nie znajdujg sie wpisy.

W dziale czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione roszczenia bankow
w stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych (kredytobiorcow bankéw) o ustanowienie
hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone z dziatu
czwartego ksiegi wieczystej nieruchomos$ci po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali,
ktorych dotyczg te wpisy. Podstawe prawng w/w wpiséw stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

W sgsiedztwie inwestycji przewaza zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowania mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

Inwestycja znajduje sie przy drodze publicznej ul. Duhska i Owocowa.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku

przestrzennego e Teren 1.1 MN
Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy
Inne Brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27

czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany

zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku

e Teren 11 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e Ustala si¢ 30% dla zabudowy wolnostojacej,
e Ustala sie 40% dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,

Maksymalna i minimalna| Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27

nadziemna intensywnos¢ | czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany

zabudowy zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:
e parametr nie zostat okre$lony

Maksymalna powierzchnia | Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27

zabudowy czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany

zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:
e parametr nie zostat okre$lony

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

e dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza sie
wysokos$¢ do 7m.

! 1JeZeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 “W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.



Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

o ustala sie minimalnie 50% w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27

czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany

zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e 0gdlny zapis do MPZP:
Rozdziat 4, § 7. powyzszej uchwaly.

Wymagania dotyczagce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty
wpisane do wojewoddzkiego rejestru lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw, ani nie
wystepuja strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27

czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany

zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e ustala sie dostepnosé terenu bezposrednio z drég
16.36.KDD,16.37.KDD, 16.38.KDD i 17.52.KDW oraz z drog
wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

e odprowadzanie Sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych sieci, na
zasadach okres$lonych przez zarzgdzajgcego siecia,

e odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych —w obrebie
wiasnych dziatek,

e zaopatrzenie w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej
na zasadach ustalonych przez zarzgdzajgcego siecia,

e zaopatrzenie w energie cieplng — dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne
nieemisyjne lub niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

e unieszkodliwianie odpaddéw - wprowadza sie obowigzek
selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich
wywoz przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz
unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepiséw
prawa w tym zakresie,

ustala sie gromadzenie odpaddéw innych niz komunalne, ich
wywoz przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz
unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepiséw
prawa w tym zakresie.




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym#*

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Teren Przeznaczenie terenu

2.2 MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2.4 MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

17.52.KDW | Tereny drég wewnetrznych

16.37.KDD
16.40.KDD
16.36.KDD
16.41.KDD

Tereny drég publicznych - dojazdowych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Teren Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
2.2 MN — ustala si¢ maksymalnie 30% dla zabudowy
24 MN wolnostojgce;j,
— ustala si¢ maksymalnie 40% dla zabudowy
blizniaczej i szeregowe;j.
17.52.KDW Zakaz zabudowy
16.37.KDD | Zakaz zabudowy
16.40.KDD
16.36.KDD
16.41.KDD

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

e nie ustala sie

Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Teren Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
2.2 MN — do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje
2.4 MN nadziemne,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych
dopuszcza sie wysoko$¢ do 7m,
17.52.KDW | Zakaz zabudowy
16.37.KDD | Zakaz zabudowy
16.40.KDD
16.36.KDD
16.41.KDD

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Teren Maksymalna powierzchnia zabudowy
2.2 MN Nie dotyczy

2.4 MN

17.52.KDW | Zakaz zabudowy

16.37.KDD | Zakaz zabudowy

16.40.KDD

16.36.KDD

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




16.41.KDD

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Minimalny udziat procentowy powierzchni

Teren biologicznie czynnej

2.2 MN 50% powierzchni w stosunku do pow. dziatki,
2.4 MN

17.52.KDW | Zakaz zabudowy

16.37.KDD | Zakaz zabudowy

16.40.KDD

16.36.KDD

16.41.KDD

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 27
czerwiec 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego ,Owocowa B” w Stupsku:

Teren Minimalna liczba miejsc do parkowania

2.2 MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2.4 MN min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
17.52.KDW | Zakaz zabudowy

16.37.KDD | Zakaz zabudowy

16.40.KDD

16.36.KDD

16.41.KDD

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektdw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegb6towe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnosé Nie dotyczy
zabudowy
Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

uchwatach o obszarach
lograniczonego uzytkowania

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

miejscowych planach
odbudowy

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

znaczenie dla terenu

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Planowana inwestycja wykonaniu drég — RING SLUPSK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Brak informac;ji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

nie*

S Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekOw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Czy pozwolenie na budowe jest -
ostateczne tak*

Czy pozwolenie na budowe jest

. tak* nie*
zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Stupska nr 88/2025 z dnia 05.06.2025r. zatwierdzajgca
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa projekt zggospodarowania terer]u oraz projekt architektoniczno-budqwlany i udzielenie
organu, ktéry je wydat pozwolenia na budowe dla spotki J&W INVEST DUNSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku

’ przy ul. Migdatowej 88, obejmujgcego budowe o$miu budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastruktura.

Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy

lpozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do kiérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych:

Planowany termin rozpoczecia i 01 kwietnia 2026 r. (etap Il: bud. C1, C2, D1, D2)

zakonczenia prac budowlanych Planowany termin zakonczenia prac budowlanych:
31 sierpnia 2027 r. (etap Il: bud. C1, C2, D1, D2)
Liczba budynkéw 4

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub | Rozmieszczenie budynkow
zadania inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Zabudowa blizniacza zgodnie z PZT.

5 . . _ . Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022-07.
Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne & srodki klientéw
finansowych - kredyt, srodki

Zamierzony sposob i procentowy udziat
y sp P y wilasne, inne

zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetia sie w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek  [zamyniety mieszkaniowy-rachunek powierniczy”-

powierniczy*

Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki  procentowej, | 0,45 %
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast skladke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z Ustawg deweloperska jest zobowigzany do
zapewnienia Nabywcom jednego z przewidzianych w art. 6 ww. Ustawy srodkéw
ochrony.

Dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego ..............c.coooeniae. Wi (zwany w
dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
POWIEIMICZY NI i e na podstawie umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej wdniu ..................
roku (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.

Na rzecz Nabywcow Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy, na ktérym Bank
bedzie ewidencjonowat poszczegdine wplaty i wyptaty dokonane przez Nabywcow,
O NUMEIZE:  .eieiiiiiie e ee e (zwanym w dalszej tresci tego aktu
»Rachunkiem Indywidualnym”).

Deweloper oswiadcza, ze:

1. ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytgcznie
w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest Rachunek,

2. Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o
dokonanych wptatach i wypfatach,

3. Bank bedzie przekazywat na rzecz Spéiki sSrodki zgromadzone na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i zgodnie z
harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowigcym zatgcznik
do prospektu informacyjnego (zwanego dalej ,Harmonogramem”),

4. wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno Rachunku, jak i
Rachunku Indywidualnego obcigzajg Dewelopera,

5. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

6. przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego zetapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, w zakresie i na podstawie
art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania  robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, aw
przypadku zakohczenia robét budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkéw lub zawiadomienia
organu nadzoru budowlanego o zakohczeniu budowy przy braku sprzeciwu
tego organu  potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane,

7. w przypadku zakonczenia ostatniego etapu  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wypfaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcoéw prawa wynikajgcego
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen
os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy,

8. w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wglagdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej w art. 17 ust.
4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia na teren budowy
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi Deweloper,

9. w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez Bank —
Bank informuje Nabywcéw o terminie, w ktérym wypowiedziat t3 Umowe,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

10. w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper
zobowigzany jest niezwlocznie zawrze¢ z innym bankiem Umowe rachunku




11.

12.

13.

14,

powierniczego, jednak nie pozniej niz wterminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana,

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP otwarty przez Dewelopera
w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktdry majg by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej w ust. i), w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcom $rodki
znajdujgce sie na tym rachunku,

Deweloper, wterminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktbrym mowa w pkt h)
- informuje Nabywcow o dokonanej zmianie, na papierze lub innym trwatym
nosniku,

Nabywcy mogg wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,
0 ktérym mowa w pkt m).

5. Deweloper informuje, ze:

1.

Deweloper zobowigzany jest do wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz”, ktéry zostat wyodrebniony
z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa
w rozdziale 7 ustawy zdnia 22 maja 2003 roku. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez Nabywcéw na Rachunek w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, a w przypadku wptaty dokonanej przez Dewelopera optaty
rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest jej wartos¢,

skladka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu
z Ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu
opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow, ktorej maksymalna wysokos$¢ nie
moze przekracza¢ 1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywcow na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej
przez Dewelopera — w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,

wysokosc¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej Umowy wynosi
0,45%,

skfadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,

Deweloper zobowigzany jest do dokonania wpfaty skifadki do Banku
prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7
(siedem) dni od dnia dokonania wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy i nie pozniej niz przed wyptatg sSrodkéw na rzecz Dewelopera,
a Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera inie pdzniej niz w dniu wyptaty
srodkow na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

; . Zgodnie z zatgcznikiem nr 5
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena sprzedazy nie bedzie podlegata waloryzacji. Cena moze ulec zmianie tylko w przypadkul
zmiany stawki VAT.

W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) nowa cena zostanie obliczona
w nastepujacy sposob:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwote stanowigcg
réznice miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim|
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,

- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwote stanowigcg réznice
pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg stanowigcg sume ceny netto i nowej stawki
VAT.

W przypadku rozbieznosci miedzy powierzchnig Lokalu okreslong w umowie, a powierzchnig
ustalong na podstawie inwentaryzacji powykonawczej, cena Lokalu nie ulega zmianie,
niezaleznie od wielkosci ré6znicy. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia, jezeli zmiana powierzchni przekracza 2%.

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa
w art. 35 wyzej powotanej ustawy, w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej powotanej ustawy w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyzej powotanej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, w terminie
30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy, po uptywie bezskutecznego
wyznaczonego deweloperowi przez Nabywce 120-dniowego terminu na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
wyzej powolanej ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 powyzszej ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 wyzej
powotanej ustawy, w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12




ust. 2 wyzej powotanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informagji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1.

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 wyzej powotane;j
ustawy powyzszej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktbrym mowa
w art. 41 ust. 15 wyzej powotanej ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13) W przypadku gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje zmiang ceny brutto

przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1 wyzej powotanej ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢é nabywcy $rodki
yptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
wigzku z realizacjg umowy deweloperskiej

terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacje o wysokosci $rodkdéw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
awiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone w
ormie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma ustawowe prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 wyzej powotanej ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 tejze ustawy.

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci




nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takle obmazenle |stn|eJe

Deweloper przedstawi zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, po wplacie petnej ceny przez
nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem,—wyeciggiem,zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, albe-aktualrym-zaswiadezeniem-o

b) realizacji mwestycp przez spotke celowg - sprawozdanlem spoikl domanJaceJ oraz spo#kl celowej,
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie |stn|eje

Deweloper informuje rowniez, iz spétka jest spotkg celowa, ktéra z uwagi na okres dziatalnosci spotki nie sporzadzata
jeszcze sprawozdania finansowego, dlatego przedstawia wytacznie sprawozdanie finansowe spétki dominujgcej.

Dostep do powyzszych materiatdbw mozliwy jest w biurze sprzedazy pod adresem: 76-251 Kobylnica, ul. Brzozowa 2
w godzinach 9-15 po wczesniejszym umowieniu spotkania pod nr tel. 532-582-532 lub za pomocg korespondenciji e-
mailowej: biuro@kkprestigehouse.pl

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Brodnic prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu



https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Brodnicy

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢é w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

BANK SPOLDZIELCZY

W BRODNICY

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytugiji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pahnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji. — Nie dotyczy



https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT

